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Styrelsen for Brf Pergolan i Limhamn far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019,

Bostadsrittsforeningen bildades 2007, men dé vara 4 hus blev fardigstéillda 2017 riknas detta
som vart tredje verksamhetsar, Arsredovisningen dr uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Vi i styrelsen har under 2019 haft totalt 12 styrelseméten, varav ett konstituerande. Vi har ocksé
haft stimma 1 april, samt en extra stimma i december om dndring av vara stadgar och fyllnadsval
av en ledamot och en suppleant. I samband med arsstimman besléts att vi skulle infora
gemensam el (IMD) och projektet slutfdrdes i borjan av september. Vi har upphandlat en
underhallsplan som kommer att genomféras nu till véaren, sa att vi far en grund infér kommande
underhdllsarbeten. I maj utfordes en 2-drsbesiktning av fastigheten tillsammans med Victoria

Park.

For dvrigt informerar vi [6pande vara boende pad www.brfpergolan.com. Iar ldgger vi ut all
information som boende kan ha nytta av,

Vi har ocksé haft representanter 1 Brukarrddet och samarbetar med dvriga bostadsrittsforeningar
inom omrédet i "4 foreningar”. Brukarrddet har under 2019 sammantritt sju ginger och "4
foreningar" lika manga ganger.

Under aret har servicebolaget (Four Gardens) som ansvarar for service i lounge, spa samt
restaurang bytt dgare till " Majoritetsdgaren heter Marten Swensson. Fran | juli indexhdjdes
den s.k serviceavgiften till 1 379 kronor.

Det ér vi som sitter i styrelsen;

Ordférande Christa Topp Prevost, Kalkstensvigen 8 2021.Avgick 2019-08-07
Ledamot/Ordforande  Sandra Schultz, Kalkstensvigen 8 2021. Ordf. fr 2019-08-07
Ekonomiskt ansvarig Tommy Lundberg, Kalkstensvigen 10 2020
Sekreterare Lena Hjalmarsson, Kalkstensvigen 6 2020
Ledamot Gunhild Wennstrom Frejborn Kalkstensv 10 2021
Suppleant/Ledamot ~ Lena Nilsson, Kalkstensvigen 8 Led. fr. 2019-12-10- 2021
Suppleant Stig Rasmusson, Kalkstensvigen 10 2020
Suppleant Frida Borgstrom, Kalkstensvigen 6 2020. Avgick 2019-12-10
Suppleant Ismail Refaiy, Kalkstensvigen 8 Vald 2019-12-10 till 2021
A I?Lz

S ’a



Brf Pergolan i Limhamn 2(12)
Org.nr 769616-7274

Servicebolaget (Four Gardens) har ritt att utse en ledamot och en suppleant, men inte utnyttjat
den rédtten under aret.

Firman tccknas av ledamdterna, tvé 1 forening.

Revisor under 2019 har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, Mats Akerlund. Vi har
ocksa haft tva foreningsrevisorer, Inger Johansson, Kalkstensvigen 6, och Joanna Lasek,
Kalkstensvagen 6. Joanna Lasek avgick 2019-12-11 och har dnnu inte ersatts.

Valberedningen bestar av Eva Bruce, Kalkstensviigen 4, sammankallande och Ali Yagoubi,
Kalkstensvigen 10.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i vara hus upplata ldgenheter for permanent boende
och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningens hus byggdes
klart ar 2017 pé fastigheten Lilla Hogesten 3 som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Kalkstensviagen 410 i Limhamn.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med
site 1 Malmo.

Fastigheten ér fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar i Skane.

Foreningens lagenhceter fordelar sig enligt f6ljande (enligt den ekonomiska planen):
Rok Yta m? Antal st Yta/ligenhetstyp

1 45 8 360
2 54 12 648
2 55 4 220
3 72 2 144
3 73 “+ 292
3 79 18 1422
3 87 2 174
3 88 2 176
3 91 4 364
3 96 6 576
< 90 2 180
Parkeringsplatser 63 Lagenheternas medelyta 71,2 m? Tomtyta 8 043 m?

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga underhéallsatgirder dr planerade for 2020.

Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 2 % fran | januari 2020. Detta helt i enlighet med vad
styrelsen anser om avgiftshéjningar, dvs att avgifterna 1 normala fall ska hojas lite varje ar for att
undvika stora hdjningar.

Foreningens banklin uppglr pa bokslutsdagen till 57 448 250 kronor med cn arlig amortering pa
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388 000 kronor. Lanen dr placerade hos Nordea Hypotck och Swedbank Hypotek.

Medlemsinformation

Under aret har 8 ldgenhetsoverlatelser skett, men 2 har tilltrade 1 januari 2020. Vid édrets utging
hade féreningen 85 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i féreningen ér att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras
att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgéar foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 4 879
Rorelsens kostnader 4351
Finansiella poster, netto 521
Arets resultat 6
Likvida medel & fin placeringar 4311
Skulder till kreditinstitut 57 448
Fond for yttre underhall 675
Balansomslutning 194 804
Fastighcternas taxeringsvirde 102 000
Soliditet % 70
Réantekostnad kr/kvm 118
Laneskuld kr/kvim 12 609
Avgift ki/lkvm 607
Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid 4rets ingdng 136 300 000
Avsittning ar 2019 yttre
fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 136 300 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rikning dverfores

2018
4811
4036

498
277
3173
57812
436
194 862
96 200
70

110

12 689
603

Yttre
fond

436 250

239 000

675 250

2017
2 898
2789
284
-175

2 146
57763
230
194 936
96 200
70

63

12 679
357

Balanserat

resultat
-6011 041
-239 000
277 286

-572 755

-572 754
6115
-566 639

-566 639
-566 639

Arcts
resultat

277 286

-277 286
6115
6115

4(12)

Totalt

136 402 495
0

0

6115
136 408 610

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsdittning

Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

I

2019-01-01
-2019-12-31

4 878 658
4 878 658

-2 867 400
-166 491
-68 769

-1 248 8206
-4 351 486
527172

15637
-536 694
-521 057

6115

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

4811412
4 811412

-2610 120
-137 020
-40 502

-1 248 826
-4 036 468
774 944

3 806
-501 464
-497 658

277 286
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TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiefla anliiggningstillgdingar

Byggnader och mark ) [90 103 522 191 352 348
Summa materiella anliggningstillgingar 190 103 522 191 352 348
Summa anliggningstillgangar 190 103 522 191 352 348
Omsittningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 886 11348
Ovriga fordringar 0 75 367
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 378 394 249 443
Summa kortiristiga fordringar 389 280 336 158
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank 2811168 3173318
Summa kassa och bank 2 811 168 3173318
Summa omsiittningstillgingar 4 700 448 3509 476
SUMMA TILLGANGAR 194 803 970 194 861 824
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 300 000 136 300 000
Yttre fond 675 250 436 250
Summa bundet eget kapital 136 975 250 136 736 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -572 754 -611 041
Arets resultat 6115 277 286
Summa fritt eget kapital -566 639 -333 755
Summa eget kapital 136 408 611 136 402 495
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 37999 750 38 242 250
Summa langfristiga skulder 37 999 750 38 242 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 19 448 500 19 569 750
Leverantdrsskulder 299 022 85227
Ovriga skulder 14 221 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 633 866 562 102
Summa kortfristiga skulder 20 395 609 20217 079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 803 970 194 861 824
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring [an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

6115
1 248 826

1 254 941

-53 122

299 781
1 501 600

-363 750

-363 750

1137 850

3173318
4311 168

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

277 286
1 248 826

1526 112
-147 691

-108 471
1 269 950

-242 500
-242 500
1027 450

2 145 868
3173 318
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning i mindre féretag (K2)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr berdknat pa inventaricrnas anskaffningsvirde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 120 ar.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffhingsviirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets om{oring
mellan fritt och bundet cget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Hyresintikter garage och p-platser 365 928 358 387
Arsavgifter bostider 2 769 168 2 748 648
Bredband 161 280 [61 280
Servicecavgifter, ej momsreg. 1 566 023 1 526 644
Overlatelseavgift 14 859 16 453
El, ej momsreg 1 400 0

4 878 658 4811 412
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Not 3 Driftskostnader

Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning

Serviceavtal

Miitning konsumtionsavgifter
Snorenhallning

Lapande underhall

Periodiskt underhill gemensamma ulryminen
Elavg for drivkraft och belysning
Fjdrrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetstorsdkringar
Brandskyddskostnader

Kabel-TV

Bredband

Fastighelsskatt

Kombinationsavtal fastighetsservice
Fastighetsskétsel

Tridgardsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Korttidsinventarier
Revisionsarvoden - extern revisor
Administrativ forvaltning, grundavtal
Ovrigt

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra 16ner har ¢j utbetalats.

Liner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019

11275
7009

1 568 892
2 400
22962
37758

0

144 985
292 509
146 592
80 584
52 881

1 625

1 800
162 720
74 400
175 150
48 186
35672
2867 400

2019

0
34750
86 952
44 789

166 491

46 500
6 000
16 269

68 769

28 089
15 646
23750
59 468
306 123
148 740
82 588
39 542
0

0

162 720
0

201 852
8469

0
2610119

2018
12 833
12 000
86 250

25937
137 020

32 500

8002

40 502
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdcende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

149 859 102
149 859 102

-2 497 652
-1 248 826
-3 746 478

146 112 624

77 0600 000
25 000 000
102 600 000

146 112 624

43 990 898
190 103 522

2019-12-31
4 063

374 332
378 395

2019-12-31

58 200 000
58 200 000

11

2018-12-31

149 859 102
149 859 102

-1 248 826
-1 248 826
-2 497 652

147 361 450

59 000 000
L8 600 000
77 600 000

147 301 450

43 990 898
191 352 348

2018-12-31
0

249 443
249 443

2018-12-31

58 200 000
58 200 000

[2)

19.448.500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsiitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden dr 363.750 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

2019-12-31

19 448 500
37999 750
57 448 250

P o

2018-12-31

19 569 750
38 242 250
57 812 000

.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 420 283 392 152
Upplupna riantekostnader-lan 4188 4727
Ovrigt 209 396 165 222
633 867 562 101
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Pergolan i Limhamn, org.nr 769616-7274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pergolan i Limhamn for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

&rsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet o fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sfidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor grenskningsitgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre &n for en visentlig



felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nAgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunlkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stiillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Pergolan i
Limhamn for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vrt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omriden och férhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgiirder och andra forhallanden som #r relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Malmg den Q// Y 2020

Ohrlings PricewatéthouseCoopers AB

Mats Akerlund

Auktoriserad Revisor

\.ﬂw v k\/\/\ s T

Inger Johangson
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foéreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar







