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Brf Pergolan i Limhamn

Org.nr 769616-7274

Styrelsen for Brf Pergolan i Limhamn far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.
Bostadsrittstféreningen bildades 2007, men da vara 4 hus blev férdigstéllda 2017 ridknas detta

som vart fjirde verksamhetsar. Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Vi i styrelsen har under 2020 haft totalt 13 styrelseméten, varav ett konstituerande. Vi har ocksa
haft stimma 2020-06-24, dér vi forutom sedvanliga stimmodrenden dven tog det slutliga beslutet
for att dndra véra stadgar. [ maj 2019 utfordes en 2-arsbesiktning av fastigheten tillsammans med
Fastighetsbolaget Victoria Park. Anmérkningar fran denna 4r inte helt atgérdade dn, mycket pga.

Corona-pandemin.

Vi informerar 16pande vara boende pa www.brfpergolan.com. Hér 14gger vi ut all information
som boende kan ha nytta av.

Det dr vi som sitter i styrelsen:

”Befattning” Namn, adress Vald fram till stimma
Ordforande Sandra Schultz, Kalkstensvégen 8 2021
Sekreterare Lena Hjalmarsson, Kalkstensvégen 6 2022
Ledamot Gunhild Wennstrom Frejborn, Kalkstensviagen | 2021
10
Ledamot Lena Nilsson, Kalkstensvigen 8 2021
Ledamot Stig Rasmusson, Kalkstensviagen 10 2022
Suppleant Conny Bergqvist, Kalkstensvigen 10 2022
Suppleant Mats Carlberg, Kalkstensvégen 10 2021
Suppleant Ismail Refaiy, Kalkstensviagen 8 2021

Servicebolaget (Four Gardens) har rétt att utse en ledamot och en suppleant, men inte utnyttjat
den rdtten under den del av aret som de var verksamma.

Firman tecknas av ledaméterna, tva i forening.

Revisor under 2020 har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, Mats Akerlund. Tyvirr
ville ingen ata sig att vara foreningsrevisor detta ar.

Valberedningen bestar av Eva Bruce, Kalkstensvigen 4, sammankallande, Dragana
Radovanovic, Kalkstensvédgen 4 och Therese Alfredsson, Kalkstensvigen 6.
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i vara hus upplata lagenheter for permanent boende
och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningens hus byggdes
klart &r 2017 pa fastigheten Lilla Hogesten 3 som foreningen innehar med &dgandertt.
Fastighetens adress ar Kalkstensvidgen 4—10 i Limhamn.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med
sidte i Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar i Skane.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande (enligt den ekonomiska planen):

Rok Ytam?>  Antalst Yta/liigenhetstyp

1 45 8 360
2 54 12 648
2 55 4 220
3 72 2 144
3 73 4 292
3 79 18 1422
3 87 2 174
3 88 2 176
3 91 4 364
3 96 6 576
4 90 2 180
Totalt 64 4556
Parkeringsplatser 63 Lagenheternas medelyta 71,2 m? Tomtyta 8 043 m?

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Vart servicebolag Four Gardens gick i konkurs i maj 2020, vilket innebar att all service och
tillgang till restaurang, gym och spa forsvann. Konkursen har medfort manga och langa méten
forst med representanter for Brf Paviljongen (dgare till lokaler och ute-ytor) sedan tyvérr ocksa
med advokat, allt detta tillsammans med &vriga 2 féreningar (Allén och Bersan). Den tvist som
foreligger om storleken pa ersittningen var forening ska betala for tillgang av lokaler och ute-
ytor hos Brf Paviljongen &r tyvérr dnnu inte 16st. Vi har betalat in ett 4&-contobelopp for
manaderna fran konkursen fram till arsskiftet. Slutlig reglering kommer att ske nir Paviljongen
uppvisar faktiska kostnader. Vi har reserverat de serviceavgifter som boende betalat i april och
maj pa ett konto infor att konkursen ska bli klar. Vi har dven borjat titta pa hur vara stadgar ska
dndras for att bli mer aktuella.

I december manad 2020 har vi betalat av investeringskostnaden f6r den gemensamma elen, och
ny fast ldgre kostnad komma att debiteras under 2021 (denna kostnad bestér bl.a. av
administrativa kostnader fran Techem och var ekonomiska férvaltare SBC).

Foreningen bjod pa grillad korv med tillbehor den 22 augusti. En valbesokt fest.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 019d0d596023e119fdcb3616a1167bfo2bef7afdc090fb5e792e1dca505badbd9e276266ce076a53a03f5752f455af73fab45fd8762f9cec913ca82ffb907f1d

2



Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Inga underhallsatgérder dr planerade for 2021.

Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 1 % fran 1 januari 2021. Detta helt i enlighet med vad
styrelsen anser om avgiftshdjningar, dvs att avgifterna i normala fall ska hojas lite varje ar for att
undvika stora hgjningar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 56 560 250 kronor med en arlig amortering pa
388 000 kronor. Lanen &r placerade hos Nordea Hypotek och Swedbank Hypotek.

Medlemsinformation

Under aret har 9 ldgenhetsoverlatelser skett, men 1 har tilltrdde i februari 2021.

Vid arets utgang hade foreningen 81 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger
antalet bostadsritter i foreningen dr att mer d4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 4279 4 879
Rorelsens kostnader -3 695 4351
Finansiella poster, netto -454 521
Arets resultat 129 6
Likvida medel & fin placeringar 5008 4311
Skulder till kreditinstitut 56 560 57 448
Fond for yttre underhall 905 675
Balansomslutning 194 092 194 804
Fastigheternas taxeringsvirde 102 000 102 000
Soliditet % 70 70
Réntekostnad kr/kvm 104 118
Laneskuld kr/kvm 12414 12 609
Avgift kr/kvm 621 607
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 136 300 000 675 250
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning yttre fond 2020 230 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 136 300 000 905 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
1 ny rdkning 6verfores

2018
4811
4036

498
277
3173
57 812
436
194 862
96 200
70

110

12 689
603

Balanserat

resultat

-572 754

6115
-230 000

-796 639

-796 639
129 152
-667 487

-667 487
-667 487

Arets

resultat
6115
-6 115

129 152
129 152

Totalt

136 408 611

0

0

129 152
136 537 763

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

5

Not

EENIVS)

2020-01-01
-2020-12-31

4279 200
4279200

-1 967 093
-349 478
-117 599

-1260 886
-3 695 056
584 144

18 031
-473 023
-454 992

129 152

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 019d0d596023e119fdcb3616a1167bfo2bef7afdc090fb5e792e1dca505badbd9e276266ce076a53a03f5752f455af73fab45fd8762f9cec913ca82ffb907f1d

2019-01-01
-2019-12-31

4 878 658
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6

2020-12-31

188 963 236
188 963 236

188 963 236

5475
1220
114 199
120 894

4705 504
4705 504

302 703
302 703
5129 101

194 092 337
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190 103 522
190 103 522

190 103 522

10 886
0

378 394
389 280

4311 168
4311 168
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 300 000 136 300 000
Yttre fond 905 250 675 250
Summa bundet eget kapital 137 205 250 136 975 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -796 639 -572 754
Arets resultat 129 152 6115
Summa fritt eget kapital -667 487 -566 639
Summa eget kapital 136 537 763 136 408 611
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 37111750 37999 750
Summa langfristiga skulder 37111 750 37 999 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 19 448 500 19 448 500
Leverantorsskulder 0 299 022
Ovriga skulder 10 274 538 14 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 719 786 633 866
Summa Kortfristiga skulder 20 442 824 20 395 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 092 337 194 803 970
7
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8

2020-01-01
-2020-12-31

129 152
1260 886

1390 038

268 387

193 214
1851 639

-120 600
-120 600

-1 034 000

-1 034 000

697 039

4311 168
5008 207
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Hyresintdkter garage och p-platser 338 984 365 928
Arsavgifter bostéder 2831760 2769 168
Bredband 161 280 161 280
Serviceavgifter, ¢j momsreg. 506 093 1566 023
Ovriga intdkter 58 206 14 859
El IMD 382 877 1400
4279 200 4 878 658
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Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Not 3 Driftskostnader

Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning

Serviceavtal

Mitning konsumtionsavgifter
Snérenhallning

Lopande underhall

Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Brandskyddskostnader

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Kombinationsavtal fastighetsservice
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Gemensam utdebitering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden - extern revisor

Administrativ forvaltning, grundavtal

Ovrigt

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

10

2020

0

7263
424 041
13 600
0
50762
224 613
279 873
138 997
82969
63 777
0

0

162 076
0

218 256
0

0

300 866
1967 093

2020

12 500
91 608
245370
349 478

2020

94 597
0
23002

117 599
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2019

11275
7009
1568 892
2400

22 962
37758
144 985
292 509
146 592
80 584
52 881
1625

1 800
162 720
74 400
210 180
13 156
35672

0

2 867 400

2019

34750
86 952
44 789
166 491

2019

46 500
6 000
16 269

68 769



Brf Pergolan i Limhamn
Org.nr 769616-7274

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Aktivering IMD

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintékter

Ovr forutb kostn, uppl int

Forutbetald forbrukningskostn el, virme, vatten och
sophantering

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

11

2020-12-31

149 859 102
120 600
149 979 702

-3 746 478

-1260 886
-5 007 364

144 972 338
77 000 000
25 000 000

102 000 000

144 972 338

43 990 898
188 963 236

2020-12-31

0
102 690

11 509
114 199

2020-12-31

58200 000
58200 000
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2019-12-31
149 859 102
149 859 102

-2 497 652

-1 248 826
-3746 478

146 112 624
77 000 000
25000 000

102 000 000

146 112 624

43 990 898
190 103 522

2019-12-31

4063
374 332

0
378 395

2019-12-31

58 200 000
58200 000



Brf Pergolan i Limhamn
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

19 448 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 888 000 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 19 448 500 19 448 500
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 37111 750 37999 750
56 560 250 57 448 250

Not 10 Ovriga skulder
Ovrig kortfristig skuld avser forlikningserbjudande fran Brf Paviljongen 215 333 kr gillande
tillgénglighetsavtalet samt sjélvrisk till Lansforsdkringar avseende advokatkostnader p& 89 355 kr.

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga kortfristiga skulder -304 688 0
Redovisningskonto for moms pa vig 30 150 0
-274 538 0
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Brf Pergolan i Limhamn
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader-lan
Ovrigt

Malmoé 2021- -

Sandra Schultz
Ordf6rande

Gunhild Wennstrom Frejborn

Stig Rasmusson

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-

Mats Akerlund
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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Lena Nilsson

2020-12-31

302 703

2303
414 780
719 786
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Pergolan i Limhamn, org.nr 769616-7274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pergolan i Limhamn for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Pergolan i Limhamn fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 16 April 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intikt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som Avsdttning wpptds Brp Vitd Isér som &r ovissd v 11 beTopp &11ér v1léén vépunkt 44 &8 skdIlinfods. Détd
v 1l ska lndét frdn poster som rééovisds som skuliér; som ¥ pond'p i siked med dvseendé pi sdvAlbelopp som
trédpunkt £ ynfordndé.

Fond for yttre underhall

Enh normé lstidgimé skéu évsﬁ’c’cnl ng ske en]l g‘t én’cégcn undcrhﬁnsp lin. Sdknis wnéérhsllsp lin skall
Fond for inre underhall

Dét frimghr 4v stddglrnd om fond £8r ynré andérhi 1l skd b lads. Fondbéloppét énbgt balinsrikningen
wtvrsdr één sdmmandgad behillnngén Av sdmtbgd bostddsritters v1goaohdvanas. Speofikdton 4v fondéns
fordé lnng pé réspektrvé Bgénhét rédovisds mimst én ging om Arét v 1l varjé bostddsrittshivaré.

Skuld

En skuli 4r én b.élﬂ"ni Vg forp bladlsé som forvaAntds f5rdnledd :c'ﬁ u’cf 1éie &V reswrsér. Eorp Vitélsén hir s .
grand ¥ réddn 'ntrdffide hindelser. Sl ldér fry primep siked v 1l 91t belopp och vépunkten for infrdnde; v 1l
sk llndé $ron postér som rédovisds som dvsittningdr. Skuldér 46 lds wpp pd kortfrst g4 och lingfosvgd.
Kortfostgd sku kier 3r skuldér som f5rfallér rnom étt &r. Motsdtsén; Bngforstigd skuléer; wigbr siledes

sku liér som forfiller Eftér mér 8n &1t Ar

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostndé 51 t éx varor och tjlinstér som dvsér rédovisnngspén odén mén dr fAkturd Snnwnté érhdlits. Fit
dnndt ékémpe | i skuld o1l pérsond en for radrbetdd seméstér. Saadnd kostnddér bokfrs som upp lapnd
kostnddér v balinsrAknngén. Forutbetd ki rntdke & filtwrérng éller rbetdning som bokfbrts undér 3rét men
som Avsér varor &ller tifinstér som Annw 'nte 1evérérits. Be loppet bokfsrs som skuki v boks lutét £or dtt
ntiktsfrds kommanié Ar.

Stiilllda sékerheter

Avsér hiir d8 sikérhétér; pantbrév/fist ghétsntéckningdr; som Wrndts som sikérhét fr érhfiling 1in.
Ansvarsforbindelser

Forp Vkaé Isér — som t &k borgénsfrbindélst &1lér dvtdlsén bt Stdgandé (Brenngsdvegdld) — sominte
rédovrsds som skuld &1lér dvsitin'ng mén som pi bdlAnsédgen Ar silad &ller sdnno Vid v 1l 9vn f3rtkomst mén
ovissd ol belopp &ller trllden vépunkt 44 &6 skd1linfods. Det kdn ocksd vird msjbgd forp biaelser; dvs. det
Ar osikért om dét forékommer én forp bktélsé &llér &

Foreningsavgild

For att -;tl:llgia.iibs.é nddvandrg ké.pl"‘;cé I ldnng rnom NSB-férénngen skdll bbsiéﬂsrﬁﬁsférénlgngén erliggad
avglld enbgt dvidl Avglien wtghr méd sdmman gt 2,5% &V produkt onskostndéen for fsrén'ngéns has seh
érliggs undér én tjugoldrspér od. Annu &) érldgd Avgdld rédovisds wndér Ansvarsfdrbrndélsér.
Balansomslutning

Ar suramin pé vardérd stddn dv én balinsriknng. TrligAngs- och sk kisrédns sammor 3r Vi stord.

Noter

tnnéhillér upp1 /sningdr som i ré lvint for forsthélsén Av bilins- och Tesu tatrdkningén. Notérnd rnnéhf 1l
wppg fter om tikén ngsvardén, dnBggnngst glngar, fHrindnng Av 6gét kipdl, méds lintdl dnstdlldd mm
Réikenskapsar

Ar d&n perod som én Arsrédovisning omfittdr och wighrs normdk &v 12 mandédsr. ©Om rikénskipsirét inté
motsvardr ki Bndériret, foré bgger &t s.k brutét rikeénskapsiar.

Periodisering

Esrédchvng dv iﬁgl:ﬁér schinkomstér #1léén perod 44 résursén férbriﬂiféﬁs (k:és:tnéﬂ) &ller &4 préstitronén
wtfdrts (ntdk). SyRE méd pén odisérngén ir At bérdknd &t Elkonomy skt résu kit for rédovisningspér vdén.
Kassaflodesanalys

innéhi1ér wpp lysningdr om fHrénngéns 'n-och wibétd nmgdr undér én boks latspér od. Bétdlngdma hinfsrs
v 1l Ispdnde verksdmhet, ivesterngsverksdmhet &ller fndnstenngsverksdmbet. Uppdcingén dv kdssdflaéct
v ldtegon er skdll gér ynformat on for bed dmning 4v réspektve In och wibetdngdr och ddrmed
Flevréitétssitudti on 51 fHréningén.
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Egna anteckningar.




Arsrédovsningén ir frimstdlld &v NSB Malmd v sdmdrbéte med bostddsrittsfBrénngen, enlgt 1éckndt

forva knngsdvidl méd bostddsritisTdréningéns styrélsé.

NSB Milm} brstér bbs;cﬁff'isrﬁﬁsif‘érénlspgeflr ~ &vén dndrd &n NSB bostidsrittsforénngar — sch fAst ghétsbs lig
med hekickdnde ckonomtsk; ddmin strdt' v och teknrsk frvdknng genom bla 3pandé bokfsrng,
wpprittdnd dv Arsrédovisning; Bngtrdskdlioy L drsbudgit, biovrdrtétsbud gét och undérhillsp lin énbgt Répab.
NSB Malmp &k for, NSB Turning Torss; 311 15 Maknb, tn 010 - 443 30 00.
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