Brf Pergolan i Limhamn
769616-7274

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pergolan i Limhamn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-24
och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stefan Vikingsson Ordférande
Mats Carlberg Ledamot
Lena Hjalmarsson Ledamot
Lena Nilsson Ledamot
Lars Tretvold Ledamot
Michael Hellstrom Suppleant
Fredrik Wannheden Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Mats Carlberg, Michael Hellstrém och Lena Nilsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mats Erik Akerlund Ordinarie Extern PwC
Anna-Lena Palsson Ordinarie Intern
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Valberedning
Therese Alfredsson
Eva Bruce Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-05-04. Aven 1:a stdmma fér att 4ndra stadgar.
Extra foreningsstdmma holls 2022-06-16. Extra stamma med anledning av stadgedndring.
Extra foreningsstdmma holls 2022-12-02. Extra stamma med anledning av stadgeandring.
Extra foreningsstdmma holls 2022-12-20. Extra stamma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lilla Hogesten 3 2017 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme med radiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestér av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 556 m2, varav 4 556 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Pergolan i Limhamn
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Utfort underhall Ar
Plantering av nytt trad 2022
(komplettering)

Energideklaration 2022
OVK 2022
Planerat underhall Ar
Inforskaffande av brandvarnare till 2023
Igh

OVK komplettering+ ev rensning av. 2023
ventror

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel HSB

Hallbarhetsinformation
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestar idag av 29 % kvinnor och 71 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi
Vara hus blev klara for inflyttning maj/juni 2017.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 787 005 5008 207
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3697 399 3609 959
Finansiella intakter 9762 20
Okning av kortfristiga skulder 142 170 0
3849 331 3609 979
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1822 666 1667 090
Finansiella kostnader 504 079 439 034
Okning av materiella anlaggningstillgangar 312 850 0
Okning av kortfristiga fordringar 133 690 39 552
Minskning av langfristiga skulder 1436 500 3412 250
Minskning av kortfristiga skulder 0 273 255
4209 785 5831 181
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 426 551 2 787 005
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -360 454 -2 221 202

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 8% kostnader
13% Avskriv- 14%
ningar .
359 Reparationer

1%

/\ Periodiskt
underhall

1%

Taxebundna
kostnader
25%

Arsavgifter Ovrig drift
79% 24%

Skatter och avgifter
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Installation av laddstolpar vid 12 parkeringsplatser for elhybrid-/elbilar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 81

Tillkommande medlemmar: 10
Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 640 628 621 607
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 350 11 665 12 414 12 609
Elkostnad/m? totalyta 80 52 49 32
Varmekostnad/m? totalyta 61 70 61 64
Vattenkostnad/m? totalyta 36 34 31 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 111 96 104 118
Soliditet (%) 72 72 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 120 243 129 6
Nettoomsattning (tkr) 3663 3 565 4239 4 879
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 556 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 136 300 000 0 0 136 300 000
Fond for yttre underhall 1486 250 351 000 0 1135 250
S:a bundet eget kapital 137 786 250 351 000 0 137 435 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 005519 -351 000 242 968 -897 487
Arets resultat 120 330 120 330 -242 968 242 968
S:a fritt eget kapital -885 188 -230 670 0 -654 519
S:a eget kapital 136 901 062 120 330 0 136 780 731

Sida 5av 16



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

120 330
-654 519
-351 000
-885 189

45 000
-840 189
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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3663420
33979
3697 399

-1 530 227
-170 041
-122 398

-1 260 086

-3 082 752

614 647

9762
-504 079
-494 317
120 330

120 330

2021

3564 880
45 079
3609 959

-1 446 825
-107 736
-112 529

-1 260 886

-2 927 977

681 982

20
-439 034
-439 014
242 968

242 968
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

186413 113
342 000
186 755 113

186 755 113

29 200
2578275
113 212
2720 687
2720 687

189 475 801
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187 702 350
0
187 702 350

187 702 350

0

2 833768
113 683
2947 451
2947 451

190 649 801
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 300 000 136 300 000
Fond for yttre underhall Not 12 1486 250 1135250
Summa bundet eget kapital 137 786 250 137 435 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 005519 -897 487
Arets resultat 120 330 242 968
Summa fritt eget kapital -885 188 -654 519
SUMMA EGET KAPITAL 136 901 062 136 780 731
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 33 966 250 34 111 750
Summa langfristiga skulder 33 966 250 34 111 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 17 745 250 19 036 250
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 168 814 196 417
Ovriga skulder 55 571 52 957
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 638 854 471 696
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 608 489 19 757 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 475 801 190 649 801
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Matutrustning IMD 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2917 280 2 860 078
Hyror parkering 315 500 327 500
Bredbandsintakter 168 960 161 280
Elintakter 79120 78 336
Elintakter moms 165 665 134 508
Overlatelse/pantsattning 15 699 0
Avgift andrahandsuthyrning 1208 3173
Oresutjamning -10 5
3663 420 3564 880
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 3555
Forsakringsersattning 0 76 393
Ovriga intakter 33979 -34 869
33 979 45 079
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 192 828 183 528
Fastighetsskotsel gard bestallning 19 988 0
Snéréjning/sandning 17 176 42 906
Stadning enligt bestalining 24919 0
Hissbesiktning 5008 7519
Gemensamma utrymmen 0 2262
Sophantering 5155 9306
Gard 24 950 11 206
Serviceavtal 18 678 38 098
Forbrukningsmateriel 324 1652
Teleport/hissanlaggning 2 400 2 400
Brandskydd 5157 12 500
316 583 311 378
Reparationer
Entré/trapphus 1673 0
Las 4157 4 353
Ventilation 31726 36428
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1525
Mark/gard/utemiljo 0 22 834
Garage/parkering 7 125 0
Vattenskada 0 7221
44 681 72 361
Periodiskt underhall
Byggnad 45 000 0
Ventilation 0 26 560
45 000 26 560
Taxebundna kostnader
El 363 483 238 004
Varme 279 104 316 906
Vatten 163 550 155 187
Sophamtning/renhalining 82 875 82 686
889 012 792 783
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 795 65 857
Sjalvrisk 0 13 864
Bredband 166 156 164 023
234 951 243 744
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1530 227 1446 825
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 938
Medlemsinformation 0 90
Tele- och datakommunikation 1696 3781
Juridiska atgarder 0 -18 435
Inkassering avgift/hyra 463 463
Revisionsarvode extern revisor 18 750 25 000
Foreningskostnader 3002 493
Styrelseomkostnader 6210 5741
Fritids- och trivselkostnader 1266 10 249
Forvaltningsarvode 63 222 61876
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 9 600
Administration 31 690 3651
Korttidsinventarier 0 4290
Konsultarvode 43 743 0

170 041 107 736

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 98 098 97 156

Sociala kostnader 24 300 15 373
122 398 112 529

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1248 826 1248826
Forbattringar 11 260 12 060

1260 086 1260 886
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 193 970 600 193 970 600
Bidrag -29 150 0
Utgaende anskaffningsvarde 193 941 450 193 970 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 268 250 -5 007 364
Arets avskrivningar enligt plan -1 260 086 -1 260 886
Utgaende avskrivning enligt plan -7 528 337 -6 268 250
Planenligt restvarde vid arets slut 186 413 113 187 702 350
| restvardet vid arets slut ingar mark med 43 990 898 43 990 898
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 25 000 000
117 000 000 102 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 102 000 000
117 000 000 102 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende nybyggnation 342 000 0
342 000 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 46 811 31791
Momsavrakning 104 913 14 972
Klientmedel hos SBC 603 837 1736985
Rantekonto hos SBC 1822714 1 050 020
2 578 275 2833768
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 29 397 27 640
Serviceavtal 0 6 544
Bredband 0 41539
Ventilation 0 0
Uppl intakter el IMD 0 10 834
Uppl intakter filter, brandslackare & 26 800 27 126
extranycklar
Forutbetalda kostnader 57 015 0
113 212 113 683
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1135 250 905 250
Reservering enligt stadgar 351 000 230 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 1486 250 1135250

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Swedbank 0,880 % 18 366 500 18 463 500 2025-06-18

Nordea 2,990 % 17 599 750 18 745 250 2023-09-21

Nordea 0,890 % 15 745 250 15 939 250 2026-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 51711 500 53 148 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 745 250 -19 036 250
33 966 250 34 111 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 238 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 58 200 000 58 200 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 91 048 29 053

Varme 37 983 46 676

Vatten 14 000 38 500

Extern revisor 25 000 25 000

Arvoden 0 3000

Sociala avgifter 0 943

Ranta 127 183 7971

Avgifter och hyror 1000 320553

Avgifter och hyror 342 640 0

638 854 471 696
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen planerar inga storre underhallsarbeten. OVK-besiktning ska kompletteras,
vilket kan medféra rengéring av ventilationsror.

Vi planerar ocksa inkép av brandvarnare till lagenheterna.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023

Stefan Vikingsson Mats Carlberg
Ordférande Ledamot

Lena Hjalmarsson Lena Nilsson
Ledamot Ledamot

Lars Tretvold

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Mats Erik Akerlund Anna-Lena Palsson
Extern revisor Intern revisor
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