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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31. BostadsriittsfSreningen bildades 2007, men da véra 4 hus blev
fardigstéllda 2017 riknas detta som vart andra verksamhetsdr. Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Vi i styrelsen har under 2018 haft totalt 12 styrelseméten. Vi har under aret bl.a arbetat med
frdgorna om inglasning, markiser och AC, men har pga husens konstruktion i slutet av &ret tvingats
konstatera att vi tyvérr inte kan genomfbra nagot av detta. Den andra stora frigan som upptagit
styrelsen under 2018 har varit gemensam el. Vi anordnade ett vilbesskt informationsméte for
boende den 11 december ddr de kunde stélla fragor till tilltdnkt entreprensr Techem. Vi kommer att
fortsitta med denna fraga under varen 2019. Vi kommer ocksa att under dret genomfora s.k. SBA
(Systematiskt BrandskyddsArbete) samt uppritta en underhallsplan. Mer information om detta
kommer att finnas pé var hemsida www.brfpergolan.com. Har ldgger vi ut all information som ni
boende kan ha nytta av.

Vi har ocksé haft representanter i Brukarradet och samarbetar med dvriga bostadsrittsféreningar
inom omrédet i 4 foreningar”.

Under &ret har servicebolaget som ansvarar for service i lounge och spa samt restaurangen dverlatits
fran Victoria Park till Four Gardens. Fran 1 juli hdjdes den s.k. serviceavgiften med 1,58 %.

Det &r vi som sitter i styrelsen:

”Befattning” Namn, adress Vald fram till stimma
OrdfSrande Christa Topp Prevost, Kalkstensvigen 8 | 2019

Ekonomiskt ansvarig | Tommy Lundberg, Kalkstensvidgen 10 | 2020

Sekreterare Lena Hjalmarsson, Kalkstensviigen 6 2020

Ledamot Sandra Schultz, Kalkstensvigen 8 2019

Ledamot Gunhild Wennstrom Frejborn, 2019

Kalkstensvigen 10

Suppleant Conny Bergqvist, Kalkstensvigen 10 avgick 2018-10-03
Suppleant Lena Nilsson, Kalkstensvigen 8 2020

Suppleant Stig Rasmusson, Kalkstensvigen 10 2019

Victoria Park/Four Gardens har ritt att utse en ledamot och en suppleant, men inte utnyttjat den
rétten under aret.

Firman tecknas av ledaméterna, tva i forening.
Revisor under 2018 har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, Mats Akerlund. Vi har ocksé
haft tvd foreningsrevisorer, Inger Johansson, Kalkstensvégen 6, och Joanna Lasek, Kalkstensviigen

6.

Valberedningen bestar av Eva Bruce, Kalkstensvégen 4, sammankallande och Ali Yagoubi,
Kalkstensvigen 10. A



Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i vara hus upplata ligenheter for permanent boende och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningens hus byggdes klart ar
2017 pa fastigheten Lilla Hogesten 3 som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r
Kalkstensvédgen 4—10 i Limhamn.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med siite i
Malms.

Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad hos Lansforsékringar i Skane.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande (enligt den ekonomiska planen):
Rok Yta m? Antal st Yta/ldgenhetstyp

1 45 8 360
2 54 12 648
2 55 4 220
3 72 2 144
3 73 4 292
3 79 18 1422
3 87 2 174
3 88 2 176
3 91 4 364
3 96 6 576
4 90 2 180
Totalt 64 4556

- Parkeringsplatser 63
Ligenheternas medelyta 71,2 m2.
Tomtyta 8 043 m?

Vésentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
Inga underhéllsatgérder dr planerade for 2019.

Budgeten for 2019 innebér en héjning av avgifterna pa 1 % fran 1 april 2019. Detta helt i enlighet
med vad styrelsen anser om avgiftshéjningar, dvs att avgifterna i normala fall ska héjas lite varje ar
for att undvika stora héjningar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 57 812 000 kronor med en arlig amortering pa
291 000 kronor. Lanen 4r placerade hos Nordea Hypotek och Swedbank Hypotek. Vi kommer
under 2019 se Gver om vi ska amortera mer.

Medlemsinformation

Under aret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett, men 4 tilltrddde under aret. Den femte 6verléatelsen har
tilltrdde i januari 2019. Vid arets utgdng hade foreningen 86 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat. *
r



Foérandring i Eget kapital

Underhalls-  Balanserat res.  Arets
Insatser fond /Disp.fond resultat Summa
Belopp vid érets ingang 136 300 000 230 000 -230000 -174791 136125209
Resultatdisponering under &ret -174791 174791 0
lansprakstagande 2018 yttre fond -23 750 23750 0
Avsittning 2018 yttre fond 230 000 -230 000 0
Arets resultat 277 286 277 286
Belopp vid érets slut 136 300 000 436 250 -611 041 277286 136402 496
Ekonomisk stallning och resultat
2-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018 2017 (7 man)
Nettoomsittning 4 811 2 898
Rérelsens kostnader -4036 -2789
Finansiella poster, netto -498 -284
Arets resultat 277 -175
Likvida medel & fin. placeringar 3173 2 146
Skulder till kreditinstitut 57812 57763
Fond for yttre underhall 436 230
Balansomslutning 194 862 194 936
Taxeringsvirde Fastighet 77 600 77 600
varav mark 18600 18 600
Soliditet % 70% 70%
Alla belopp i1 kronor
Réntekostnad kr/kvm 110 63
Laneskuld kr/kvm 12689 12679
Avgift ke/kvm 603 357

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
[anspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

-404 791
277 286
-230 000
23750
-333 755

-333 755



R Org Nr: 769616-7274

Brf Pergolan i Limhamn

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 3107 035 1759 802
Ovriga rérelseintakter Not 2 1704 377 1137 742
Summa rorelseintikter 4811 412 2 897 544
Rorelsekostnader
Drifts & underhallskostnader Not 3 -2 586 370 -1424 684
Periodiskt underhall Not 4 -23 750 0
Ovriga externa kosthader Not 5 -137 020 -64 469
Personalkostnader Not 6 -40 502 -49 940
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -1 248 826 -1 248 826
Summa rorelsekostnader -4 036 468 -2 787 919
Roérelseresultat 774 944 109 625
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3806 1378
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -501 464 -285 794
Summa finansiella poster -497 658 -284 416
Resultat efter finansiella poster 277 286 -174 791
Arets resultat 277 286 -174 791
Tilliggsupplysning
Arets resultat 277 286 -174 791
Avsittning underhallsfond -230 000 -230 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 23 750 0
Netto avsattning (-)/ dispasition (+) underhallsfond -206 250 -230 000
Overskott 71036 -404 791
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Brf Pergolan i Limhamn

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 191 352 348 192 601 174

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar 191 352 348 192 601 174

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 348 194

Ovriga fordringar Not 10 3248 685 2 145 868

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 249 443 188 273
3509 476 2 334 335

Summa omsattningstillgangar 3 509 476 2 334 335

Summa tillgangar 194 861 824 194 935 509

r



Brf Pergolan i Limhamn

Org Nr: 769616-7274

Balansrﬁkning_ 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 300 000 136 300 000
Fond for yttre underhall 436 250 230 000
136 736 250 136 530 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -611 041 -230 000
Arets resultat 277 286 -174 791
-333 754 -404 791
Summa eget kapital 136 402 496 136 125 209
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 38 242 250 57 763 500
38 242 250 57 763 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 19 569 750 291 000
Leverantorsskulder 85 227 126 693
Skatteskulder 0 75 323
Upplupha kostnader och férutbetalda intakter Not 14 562 101 553 784
20217 078 1046 800
Summa skulder 58 459 328 58 810 300
Summa eget kapital och skulder 194 861 824

194935509 _ '
>
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2018-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 277 286
Avskrivningar 1248 826
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1526 112
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -147 691
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -108 472
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1 269 949
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -242 500
Inbetalda insatser
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -242 500
Arets kassaflode 1027 449
Likvida medel vid arets bérjan 2 145 868
Likvida medel vid arets slut 3173318
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Brf Pergolan i Limhamn
Noter
Redovisnhings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovishing i
mindre féretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enliget en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut géllande 2018.

—_
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2748 648 1628 142
Hyresintakter 358 387 131 660
Summa 3107 035 1759 802
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Serviceavgifter 1526 644 871 104
Bredband 161 280 80 640
Overldtelseavgifter 5690 3360
Pantavagifter 8 561 29 568
Forsaljning av material 225 3192
Ersattning forsékringsskador 0 6 975
Ovriga intékter 1977 142 903
Summa 1704 377 1137 742
Not 3 Drifts- & underhallskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 238 410 130 749
Serviceavtal 1533132 858 425
Lopande underhall 15 647 13612
El 59 468 33332
Uppvéarmning 306 123 110 917
Vatten 148 740 58 037
Sophamtning 82 588 44 166
Ovriga avaifter 202 262 175 446
Summa 2 586 370 1424 684
Not 4 Periodiskt Underhall
Periodiskt underhail gemensamma utrymmen 23 750 0
23 750 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader 86 250 52 469
Revisionskostnader externa 12 000 12 000
Ovriga kostnader 38 770 0
137 020 64 469
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32 500 38 000
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 8 002 11 940
40 502 49 940
Not 7 Réanteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter fran avrakningskonto 3762 1378
Skattefria ranteintakter 44 0
3 806 1378
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 499 912 285176
Réntekostnader kortfristiga skulder 1 552 618
501 464 285 794

10
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Brf Pergolan i Limhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 149 859 102 149 859 102
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 859 102 149 859 102
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -1 248 826 0
Arets avskrivningar -1248 826 -1248 826
Utgaende avskrivningar -2 497 652 -1 248 826
Bokfart virde Byggnader 147 361 450 148 610 276
Ingaende anskaffningsvérde mark 43 990 898 43 990 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 990 898 43 990 898
Bokfort viarde Mark 43990 898 43 990 898
Bokfort varde Byggnader och Mark 191 352 348 192 601 174
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Byggnad - lokaler
59 000 000 59 000 000
Mark - bostader 18 600 000 1 860 000
Mark - lokaler
18 600 000 1 860 000
Taxeringsvérde totalt 77 600 000 60 860 000
0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrékningskonto 3173318 2 145 868
Skattekonto 44 0
Skattefordringar 75 323 0
3248 685 2145 868
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 249 443 188 273
249 443 188 273
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Brf Pergolan i Limhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not12 Léangfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
Nordea Hypotek 39788856918 0,39%  2018-12-28 19 278 750 19 375 750 97 000
Nordea Hypotek 39788856926 0,89%  2021-09-15 19 278 750 97 000 97 000
Swedbank Hypotek 2859117653 1,16%  2020-06-17 19 254 500 97 000 97 000
57 812 000 19 569 750 291 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 242 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 357 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid drets utgang 0,86%
Not 13 Stillda sékerheter
Eventualférpliktelser och stélida s4kerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sikerheter 58 200 000 58 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

12



Brf Pergolan i Limhamn

Org Nr: 769616-7274

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 4727 5478
Ovriga upplupna kostnader 165 222 161 801
Férutbetalda hyror och avgifter 392 152 386 505
562 101 553 784

Malmoﬂ/_i- 2019

Var revisionsberéttelse har /3 -20’ /7 avgivits betraffande denr arsredovisning

Jganna Lasek
v féreningen vald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsriittsforeningen Pergolan i Limhamn, org.nr 769616-7274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért eni revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Pergolan i Limhamn for dr 2018.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Avsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker diivfor att foveningsstdnmman faststéller resultatrakningen och balansidkningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrfickliga och indamalsenliga somn grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bildenligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehAller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA fel.

Vid uppriittandet av frsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir si r tillimpligt, om forhdllanden som kari péverka formagan att fortsitta
verksamhbeten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisarns ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
m&l #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehiller niigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ér en hag grad av
silkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kormmer att upptiicka en visentlig felaktighét om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans vimligen kan forvintas piverka
de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i disredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5}jd av vegentligheter dr hogre dn for en visentlig

14



felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga vtelimnanden, felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min (vér) revision
for att utforma granskningsatgirder soin dr lmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet omn fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nfgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finng en
visentlig osiikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikethetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir otillvickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsherittelsen. Dock kan framtida hAndelser eller férhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den, Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
hetydande brister i den interna kontroilen som vi identifierat.

De icke-kvalificerade revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tilldmpliga delar avlagen oni ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Virt mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har npprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pergolan i Limhamu for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i févhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige, Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de vevisionsbevis vi har mh#mtat ar tilirickliga och findamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fovslaget till dispositioner betriffande toreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hidnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stdller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

2av3
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Styrelsen angvarar for féreningens or gamsmon och férvaltningen av féreningens angeliigenheter, Detta innefattar
bland ansat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for eniugens os ganisation
ir utformad s8 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirimed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon ftgird eller giort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

s phndgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fértust, och déarmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr forenligt med bostadsmttslagen

Rimlig siikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti fov att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av toreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget 1ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi
fokuserar glanslmnu.,cu pd sddana atgarder, omriden och forhillanden som #r vasentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for fareningens situation. Vi ghr igenom och provar
fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vait uttalande om
ansvarsfrihet. Som undeﬂag for vart uttalande om styvelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi oin forslaget dr forenligt med bostadsritstagen.

Malmd den 26 mars 2019

Ohrlin ]’i'icewaterhm.lséan.:lmrsAB

ats Akerlund
Auktoriserad revisor

Inger Johansson Joanna Lasek

Intern revisor
%0&? il QW

Javy
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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