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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Pergolan i Limhamn
Styrelsen uppréattar hidrmed félijande drsredovisning f&r rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksg styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokftr hela kostnaden péd en géng, utan férdelar den dver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ér alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som laser darsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver ldnen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen @r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gadller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-30. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en &kta
bostadsréttsférening.

Moms

Fdreningen 6r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férviéirv Kommun
Lilla Hégesten 3 2017 Malmé

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheterna &r férsékrade hos féljande férsdkringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB/IF Férsékring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret &r 2017.
Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 4 556 kvm.

Styrelsens sammansiittning

Sandra Schultz Ordférande
Fredrik Wannheden Ledamot
Lena Hjalmarsson Ledamot
Lena Nilsson Ledamot
Mats Lindblad Ledamot
Michael Hellstrém Ledamot
Hans Nilsson Suppleant
Therese Alfredsson  Suppleant
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Valberedning

Eva Bruce
Mats Axgart

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledaméter i férening

Revisorer

Alexandra Ong Extern revisor BoRevision AB
Afrodita Cristeq Revisorssuppleant BoRevision AB
Cecilia Hjelmqvist Internrevisor

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2025 och strécker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhéill

2022 e OVK
Energideklaration
Plantering av nytt tréd (komplettering)

2023 e Utbyte av gamla lysrér till moderna ljuskdllor.
Nya brandvarnare levererade till alla Igh (64 st)
OVK - komplettering

Planerade underhéll
2026 e OVKi alla utrymmen.
Dammbinda betonggolv i samtliga miljshus

Avtal med leverantérer

Data-avldsning elférbrukning for gemensamel IMD

Ekonomisk férvaltning SBC

Eldistribution E.on
Fastighetsskotsel HSB Malmé
Fijarrvérme E.on

SBA Tak- och brandskydd
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Visentliga héindelser under rakenskapséret

Ekonomi
Féreningen genomférde en extraamortering om 1,5 miljoner kronor pé& I&net hos Swedbank.
2025 var i évrigt ett &r med manga upphandlingar:

Ett av I&nen omsattes och vi genomférde en extraamortering om 1,5 miljoner kronor. Vi bytte extern revisor.
Vér hemsida byggdes om. Vi férhandlade med hjélp av SBC fram ett nytt avtal p& Bredband och TV. Likas&
har vi ett nytt avtal for hisservice, som kommer att gélla fran 1juli 2026. Aven serviceavtalet f&r
dérrautomatiken pd vara entrédérrar &r nytt.

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Fordndringar i avtal

Det nya avtalet p& Bredband och TV innebér l&gre kostnad jamfsrt med tidigare. Ovriga avtal innebaér i sig

Arsredovisning 2025

varken minskning eller kning av kostnaderna, men vi f&r férhoppningsvis battre service.

Ovriga uppgifter

Vi har ocksd (tack Mats Lindblad) oljat handtagen pd entrédérrarna samt bord och stolar i berséerna.

Véra boende har f&tt en méjlighet att tillfélligt hyra laddplats till sina gdster pd var parkering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 85 st. Tillkommande och avgdende-
medlemmar under &ret var 9. Det har under &ret skett 7 overldtelser.

Flerarséversikt
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 619 924 4 263 407 4 058 957 3663420
Resultat efter fin. poster 224 622 63 049 -38 076 120 330
Soliditet (%) 74 73 73 72
Yttre fond 3692970 2485125 2 004 250 1486 250
Taxeringsvdrde 126 400 000 117 000 000 117 000 000 117 000 000
Arscvgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 916 851 813 -
A.rscvg.ifteirnos andel av totala 89,7 90,4 873 )
rérelseintéikter (%)
E:;’L:ZZZ:L”?«/ o UppIGEEn 10 461 10918 11014 11350
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 10 461 10 918 1 014 11350
Sparande / kvm totalyta, kr 334 296 291 313
Elkostnad / kvm totalyta, kr 97 90 82 80
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 71 66 67 61
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 49 43 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 220 205 192 177
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,79 1,96 1,94 -
Réntekdnslighet (%) 11,50 12,83 13,55 -
Sida 4 av 17
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillg&ngar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppl@ning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.

N);ckeltclet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens int&kter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f&r el tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér dérmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars @rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hsjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f8r smé&hus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som @rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Féréndringar i eget kapital

Disponering av
foregdende érs

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 136 300 000 - - 136 300 000
Fond, yttre
. 2485125 - 1207 845 3692970
underhdll
Balanserat resultat -1922 139 63 049 -1207 845 -3 066 935
Arets resultat 63 049 -63 049 224 622 224 622
Eget kapital 136 926 035 (o} 224 622 137150 657
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér folijande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1859 090
Arets resultat 224 622
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1207 845
Totalt -2 842313
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall ianspréktas (0]
Balanseras i ny rédkning -2 842 313

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.

[g l SkwK02F5ZI-Sk_FA3Y9ZI 1
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintékter
Nettoomséittning 4 619 924 4263 407
Ovriga rérelseintakter 29 500 26 635
Summa rérelseintékter 4 649 424 4 290 042
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1916 289 -1706 116
Ovriga externa kostnader 8 -215 077 -150 100
Personalkostnader 9 -154 597 -147 842
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1293 954 -1287 204
Summa rérelsekostnader -3 579 917 -3 291 261
RORELSERESULTAT 1069 507 998 781
Finansiella poster
Rénteint&kter och liknande resultatposter 28 674 44 532
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -873 559 -980 263
Summa finansiella poster -844 886 -935732
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 224 622 63 049
ARETS RESULTAT 224 622 63 049
Sida 7 av17
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Arsredovisning 2025

1] °

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 182 832 063 184 036 017

P&géende projekt 12 (0] 144 000

Summa materiella anléggningstillgéngar 182 832 063 184180 017

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 832 063 184180 017

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 371 18 189

Ovriga fordringar 13 2575703 3196 672

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 150 498 104 491

Summa kortfristiga fordringar 2733572 3 319 352

Kassa och bank

Kassa och bank o 46736

Summa kassa och bank (0] 46736

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2733572 3366 087

SUMMA TILLGANGAR 185 565 635 187 546 105
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

00 °

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 300 000 136 300 000

Fond for yttre underhall 3692 970 2 485125

Summa bundet eget kapital 139 992 970 138 785 125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 066 935 -1922139

Arets resultat 224 622 63 049

Summa fritt eget kapital -2 842313 -1859 090

SUMMA EGET KAPITAL 137 150 657 136 926 035

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 15777 200 31181000

Summa léngfristiga skulder 15777 200 31181000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 31884 250 18 560 500

Leverantdrsskulder 139 562 317 510

Ovriga kortfristiga skulder 106 725 66 052

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 507 241 495 008

Summa kortfristiga skulder 32637778 19 439 070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 565 635 187 546 105
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den ISpande verksamheten
Rérelseresultat 1069 507 998 781
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1293 954 1287 204

2 363 461 2285 985
Erhéllen ranta 28 674 44 532
Erlagd rénta -871900 -1002 404
K"assuflodt.e fran I8pande verksamheten fére foréndringar av 1520 235 1328112
rorelsekapital
Férédndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6306 -9 309
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -126 701 172 501
Kassafléde fran den ISpande verksamheten 1399 840 1491304
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgéngar 54 000 -144 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten 54 000 -144 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -2 080 050 -436 500
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet -2 080 050 =436 500
ARETS KASSAFLODE -626 210 910 804
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3201912 2291108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2575703 3201912
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pergolan i Limhamn ar upprdattad i enlighet med /Z\rsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allménna réd 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte léngre fdrenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamfsérbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader f&r bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillg&ngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,84 -10,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgd&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pé&
balansdagen har ett légre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhaill enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond f&r yttre underhéll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen é&r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
Fastighetslén

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 3570 960 3433680
Hyresintdkter p-plats 310 750 287100
Bredband 206 400 195200
El 92160 84 480
El, moms 301759 158 920
Elinttkter laddstolpe 61200 63100
Elintakter laddstolpe moms 40 354 21836
Nycklar/I&s vidarefakturering (0] 450
Pants&ttningsavgift 14 928 6 020
Overlatelseavgift 14 406 12 036
Administrativ avgift 1617 588
Andrahandsuthyrning 5390 0
Ores- och kronutjémning (0] -3
Summa 4619 924 4263 407
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 26 295 26 635
Aterbc’jring forsdkringsbolag 3205 (o]
Summa 29500 26 635
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 202 393 198 300
Fastighetsskétsel utéver avtal 688 (o]
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 3500 3941
Stadning enligt avtal (0] 1000
Stadning utdver avtal 7 900 o}
Besiktningar 4198 0
Hissbesiktning 6219 6 846
Brandskydd 4 375 7219
Gardkostnader 1736 4 854
Gemensamma utrymmen (0] 2000
Sophantering 11150 11562
Snéréjning/sandning 41190 47 572
Serviceavtal 51292 46 104
Férbrukningsmaterial 27 331 25979
Summa 361972 355376
Sida12 av17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele -3 476 641
VVS 31415 2000
Ventilation 4 415 0
Elinstallationer 43188 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1676
Hissar 145 642 80 649
Summa 221184 90736
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 441126 411 647
Uppvérmning 321836 298 903
Vatten 237 208 223572
Sophdmtning/renhdlining 48 998 57 424
Summa 1049 168 991546
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsékringar 76 965 73 593
Bredband 207 000 194 864
Summa 283 965 268 457
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3321 3319
Tele- och datakommunikation 1402 2109
Inkassokostnader 1231 o
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 20 000
Revisionsarvoden internrevisor 1500 1500
Styrelseomkostnader 800 5408
Fritids och trivselkostnader 9 506 2295
Féreningskostnader 1313 12143
Férvaltningsarvode enl avtal 67 352 64 835
Overl&telsekostnad 14 406 12 036
Pantsattningskostnad 12 348 8 600
Korttidsinventarier 796 0
Administration 11878 8 255
Konsultkostnader 64 224 9 600
Summa 215 077 150 100
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 597 114 599
Ovriga arvoden 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 34 000 30243
Summa 154 597 147 842
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rdntekostnader fastighetsl&n 873 559 979 551
Droéjsmdlsrénta 0 162
Ovriga finansiella kostnader 0 550
Summa 873 559 980 263
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 194 133 950 194133 950
Arets inksp 90 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 194 223 950 194133 950
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 097 933 -8 810 729
Arets avskrivning -1293 954 -1287 204
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 391887 -10 097 933
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 832 063 184 036 017
I utgdende restvérde ingdr mark med 43 990 898 43 990 898
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 103 000 000 96 000 000
Taxeringsvdrde mark 23 400 000 21000 000
Summa 126 400 000 117 000 000
NOT 12, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 144 000 ]
Arets investeringar -54 000 144 000
Omfért till Byggnad -90 000 (0]
Summa pagéende arbeten (0] 144 000
Sida 14 av 17
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NOT 13, 5VRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto (0] 320
Momsavrdkning (0] 41175
Transaktionskonto 507 262 659 264
Borgo rantekonto 2 068 441 2 495912
Summa 2575703 3196 672
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 39 090 28 016
Forutbet férsdkr premier 26 125 24725
Férutbet kabel-TV 11134 0
Férutbet bredband 17 471 51750
Upplupna intékter 56 678 0
Summa 150 498 104 491
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-06-18 225% 16 527 000 18 172 500
Nordea 2026-09-16 0,89 % 15163 250 15 357 250
Danske Bank 2027-09-30 271% 15971200 16 211750
Summa 47 661450 49 741500
Varav kortfristig del 31884 250 18 560 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 751 450 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2 429 2417
Uppl kostn el 50 219 48 580
Uppl kostnad Varme 42 659 38 509
Uppl kostnad Extern revisor (0] 25000
Uppl kostn rantor 10 300 8 641
Uppl kostn vatten 20 540 18 653
Uppl kostnad Sophdmtning 2146 2528
Férutbet hyror/avgifter 353948 350 680
Berdkn arvode revision 25 000 . 0
Summa 507 241 495 008
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 200 000 58 200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 ska 2 av féreningens I&n omférhandlas. Det ena &r just nu rérligt och det andra har varit bundet till
en l&g rénta. Vi hoppas att réntehdjningen inte blir alltfér stor. Féreningen ska byta redovisningsregelverk frén
K2 till K3 dé& det blir tvingande from 2026. Arsqvgifterno héjdes med 2% 2026-01-01.

@/ l smxozpszn-suAavozq
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmé

Fredrik Wannheden Lena Hjalmarsson
Ledamot Ledamot

Lena Nilsson Mats Lindblad
Ledamot Ledamot

Michael Hellstrém Sandra Schultz
Ledamot Ordférande

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision AB Cecilia Hjelmqvist
Alexandra Ong Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Pergolan i Limhamn, org.nr. 769616-7274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Pergolan i Limhamn fér rékenskapséret
2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frdn BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
&r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh&ller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller na

misstag, och att lsmna en revisionsberattelse som innehller vara utt

gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
alanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grundide
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Pergolan i
Limhamn for rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund f5r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av forenin
rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsr

e péndgotannat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r att med
dttslagen.

Rimlig séikerhet ar en héég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fr&n BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig frémst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& s&dana atgarder, omréden
och férhéllanden som &r vasentliga fr verksamheten och dr avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse f5r féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Malmég

Digitalt signerad av

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Cecilia Hjelmqvist
Av féreningen vald revisor
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